UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LXXXI11/384/2023 Rady Gminy Daszyna z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebow Daszyna, Drzykozy, Jablonna, Karkoszki, Krezelewice, Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R
Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, czesé¢ IV obejmujaca tereny
w obrebach Krezelewice i Upale

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Daszyna uchwata Nr LV11/285/2022
zdnia 23 czerwca 2022 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrgbéw Daszyna, Drzykozy, Jabtonna, Karkoszki, Krezelewice, Mazew,
Mazew Kolonia, P.G.R Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, cze$¢ IV obejmujaca
tereny w obrgbach Krezelewice i Upale.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonal analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna. W wyniku analizy stwierdzono, ze zasadne jest
podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego bedzie naruszal obowigzujace do
tej pory ustalenia polityki przestrzennej Gminy wyrazone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete w 2017 r., m.in. w zakresie zapisow dotyczacych instalacji
do pozyskiwania energii ze zrddet energii odnawialnej, w zwiazku z czym rownolegle sa prowadzone
prace planistyczne nad zmiang Studium, dostosowujace jego ustalenia do biezacych uwarunkowan
i potrzeb Gminy. Przewidywane rozwiazania nie bedg naruszaly ustalen Studium z uwzglednieniem
jego projektowanej zmiany.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w miejscowo$ciach Krezelewice i Upale. W zasiggu obszaru
teren jest zagospodarowany na grunty rolne, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oraz zabudowe
zagrodowa.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Daszyna w dniu 15 lipca 2022 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Daszyna,
w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783, 1846, 2185, 1687, z 2023 r. poz. 553 i 595) o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
Wnhnioski mogly by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia 1 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Daszyna, Daszyna 34a, 99-107 Daszyna.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Daszyna nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projektu planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.



W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 7 lipca 2023 r. Wojt Gminy Daszyna oglosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Daszyna o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wajt poinformowat o:
1) mozliwo$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz prognozy, formie, w jakiej maja by¢
Wnoszone, wyznaczajac czas na sktadanie uwag od 17 lipca do 21 sierpnia 2023 r.;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
31 lipca 2023 r.

W dniu 31 lipca 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczna, poza pracownikami Urzedu Gminy nie przybyt zaden zainteresowany.

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Wojta Gminy Daszyna nie ztozono zadnych uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Ze wzgledu na
fakt, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono zadnej uwagi, nie
rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna przyjetego
uchwatg nr LI11/277/2017 Rady Gminy Daszyna z dnia 8 grudnia 2017 r., zmienionego uchwatg
Nr LXXX1/346/2023 Rady Gminy Daszyna z dnia 23 lutego 2023 r. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono::

1) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna dla
terenéw objetych planem wskazano funkcje: teren zabudowy zagrodowej i ustug (RMU), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), teren rolniczy (R), teren tak i pastwisk
(PS), teren zalesien (RZL), lasy prywatne (ZL) i lasy panstwowe (ZLP); wyznaczono granice
obszarow potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej SOOkW;

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenia: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej, RZ-PEF — tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem lub elektrowni
stonecznej, RNL — teren tgk i pastwisk, RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, RZ- tereny
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, L — tereny lasow, ZN — tereny zieleni naturalnej, KDZ — teren
drogi zbiorczej, KDL — tereny drog lokalnych, KDD — teren drogi dojazdowej, KR — tereny
komunikacji drog wewngtrznych, KOP — teren parkingu.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow Daszyna, Drzykozy, Jablonna, Karkoszki, Krezelewice,
Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, cze$é
IV obejmujaca tereny w obrgbach Krezelewice i Upale nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy, zarowno w obszarze planu, jak i na terenach
Z nim sgsiadujgcych, posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, zakazu lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wymogow w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod

powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie

wprowadzono, ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych, poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiazku ksztattowania

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, urzadzenie Stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, uwzglednienie uniwersalnego
projektowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czgsciowe utrzymanie istniejacego sposobu

zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji zaspokajajacych potrzeby

wilasciciela nieruchomosci potozonych w obszarze;

prawo wilasno$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujagcym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami

ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez dopuszczenie realizacji celéw

publicznych w obszarze objetym planem, w tym stworzenie warunkéw dla rozwoju sieci

wodociggowej i telekomunikacyjnej, oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania
energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celéw publicznych

W obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej

oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem

zrédet odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych

urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego

parametrow oraz powiazan z uktadem zewngtrznym;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Daszyna,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 17 lipca 2023 r. do 7 sierpnia 2023 r.
w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Daszyna,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 31 lipca 2023 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

e) biezace informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Daszyna;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego — intensyfikacj¢ zabudowy przewiduje si¢
na terenach posiadajgcych dostgp do drég publicznych, w granicach obszarow wskazanych
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w Studium; =zakltada si¢ intensyfikacj¢ zagospodarowania obszaru zabudowa zwigzang
zrolnictwem oraz instalacjami odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢
promieniowania stonecznego;

2) ustalenie warunkoéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu — wprowadzono poszerzenia drog pozwalajace na
prowadzenie w nich ruchu pojazdow transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez realizacje¢ poszerzen poszczegodlnych elementéw sieci drogowej, ktore
umozliwig dostosowanie ich do potrzeb bezpiecznego poruszania si¢ pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
wzdtuz drog z dostgpem do sieci infrastruktury technicznej pozwalajacych na obstuge
zabudowy zar6wno istniejacej jak i projektowanej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w_art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0_planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym oraz sposob uwzglednienia wymogu
uniwersalnego projektowania

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Daszyna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Gminy w Daszynie. W dniu 9 sierpnia 2017 r. Rada Gminy w Daszynie, zgodnie z art. 32 ust. 2
ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XLVII/246/2017 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna.

We wnioskach z analizy wskazano, ze forma i zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna — uchwata Rady Gminy w Daszynie Nr XLV/206/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 409, poz. 3175), zmienionego uchwalg
Rady Gminy w Daszynie Nr XXVI111/172/2012 z dnia 31 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego
z 2012 r., poz. 4509) nie spelnia wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, 1566). We wnioskach z analizy
stwierdzono rowniez, ze zasadna jest kontynuacja prac nad sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zast¢pujacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktorych zakres nie spetlnia w pelni wymogdéw obowigzujacych przepiséw, czyli m.in. ww. planu
z 2006 r. (zmienionego w 2012 r.).

Plan zastapi fragment ww. planu miejscowego z 2006 r. Plan begdzie w petni wyczerpywat wymogi
aktualnie obowigzujacej ustawy. Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie i ustalenia
Planu zgodne sg z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie terendow przestrzeni publicznych (dziatka stanowi
wlasno$¢ prywatng), nie ustalono wymogu uwzglednienia projektowania uniwersalnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie wzrostem wptywow do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomos$ci, w szczegélno$ci zwigzanych z planowanym
wykorzystaniem terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze - zabudowe
systemami fotowoltaicznymi. Moga rowniez wystapi¢ wptywy do budzetu Gminy z tytulu renty
planistycznej (optata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci pobierana w ciggu 5 lat od uchwalenia
planu w przypadku zbycia nieruchomosci).

Uchwalenie planu moze generowaé koszty dla Gminy zwigzane z wykupem dzialek pod budowe
i poszerzenie drog publicznych. Poszerzenia wigkszosci drég publicznych zostaly juz ustalone
W obowigzujacym planie miejscowym uchwalonym w 2006 r. — koszty zwigzane z ich sg wynikiem
kontynuacji w przedmiotowym planie rozwigzan obowigzujacego planu miejscowego.



