UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LXX1/347/2023 Rady Gminy Daszyna z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebéw Daszyna, Drzykozy, Jablonna, Karkoszki, Krezelewice, Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R
Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, cze$¢ 11 obejmujgca teren w
obrebie P.G.R Koryta

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Daszyna uchwata Nr
LVII/285/2022 zdnia 23 czerwca 2022 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Daszyna, Drzykozy, Jabtonna, Karkoszki,
Krezelewice, Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i
Zabhokrzeki, cze$é 11 obejmujaca teren w obrebie P.G.R Koryta.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonal analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna. W wyniku analizy stwierdzono, ze zasadne jest
podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego bedzie naruszal obowigzujace do
tej pory ustalenia polityki przestrzennej Gminy wyrazone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete w 2017 r., m.in. w zakresie zapisow dotyczacych instalacji
do pozyskiwania energii ze zrddet energii odnawialnej, w zwiazku z czym rownolegle sa prowadzone
prace planistyczne nad zmiang Studium, dostosowujace jego ustalenia do biezacych uwarunkowan i
potrzeb Gminy. Przewidywane rozwigzania nie bgdg naruszaty ustalen Studium z uwzglednieniem
jego projektowanej zmiany.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w miejscowosci Koryta, w ktorego zasiegu jest dziatka 3/80
obreb PGR Koryta. W zasiggu obszaru teren jest zagospodarowany na grunty rolne.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Daszyna w dniu 15 lipca 2022 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Daszyna,
wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane na piSmie w terminie do
dnia 1 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Daszyna, Daszyna 34a, 99-107 Daszyna.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Daszyna wptynat 1 wniosek. Zostat on rozpatrzony

pozytywnie.



Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projektu planu wprowadzono korekty w zakresie ustalen
dotyczacych uktadu komunikacyjnego Krosniewickiej kolei dojazdowej wpisanej do rejestru
zabytkow. W wyniku czego projekt zostatl uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialtywania na srodowisko, dnia 10 listopada 2022 r. W4jt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Daszyna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do

Urzedu Gminy Daszyna, a takze w postaci elektronicznej — 2z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 27 grudnia 2022 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 5

grudnia 2022 r.

W dniu 5 grudnia 2022 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng, poza pracownikami Urzedu Gminy nie przybyt zaden zainteresowany.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 27 grudnia 2022 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 18 listopada 2022 r. do 27 grudnia 2022 r. do Urzedu Gminy Daszyna nie
wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Ze wzgledu na
fakt, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono zadnej uwagi, odstgpiono
od rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Ze wzgledu fakt, iz plan nie zawiera
ustalen dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium.
W zwigzku z tym dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu w zakresie nienaruszania
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna,
przyjetego uchwatg Nr LXX1/346/2023 Rady Gminy w Daszynie z dnia 23 lutego 2023 r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna dla

terenow objetych planem wskazano funkcje: teren rolniczy (R);

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie: RN-PEF — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub elektrowni stonecznej oraz RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow Daszyna, Drzykozy, Jablonna, Karkoszki, Krezelewice,
Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, czes¢é 11
obejmujgca teren w obrebie P.G.R Koryta nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan

| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Daszyna,  przyjetego  uchwala
Nr LXXI1/346/2023 Rady Gminy w Daszynie z dnia 23 lutego 2023 r.



Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy, zarowno w obszarze planu, jak i na terenach

Z nim sgsiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania

terenow, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymogow w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie

wprowadzono, ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych, poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiazku ksztattowania

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, urzadzenie Stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzglednienie uniwersalnego
projektowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czeg$ciowe utrzymanie istniejagceg0 Sposobu

zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji zaspokajajacych potrzeby

wilasciciela nieruchomosci potozonych w obszarze;

prawo wilasnos$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujagcym w prawo wilasno$ci, uzasadnionym wymogami

ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez dopuszczenie realizacji celow

publicznych w obszarze objetym planem, w tym stworzenie warunkow dla rozwoju sieci

wodociggowej i telekomunikacyjnej, oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania
energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodel odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celéw publicznych

W obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz

umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem

zrédet odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  Sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych

urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

a takze mozliwos$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego

parametroéw oraz powiazan z uktadem zewnetrznym;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Daszyna,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 10 maja 2021 r. do 31 maja 2021 r.
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Daszyna,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 18 maja 2021 r.,



d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,
e) biezace informowanie osdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Daszyna;
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — intensyfikacj¢ zabudowy przewiduje si¢
na terenach posiadajagcych dostgp do drég publicznych, w granicach obszarow wskazanych
w Studium; zaktada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru zabudowa mieszkaniowa,

2) ustalenie warunkoéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem stanowi niewielki fragment gminy, na
ktorym wyznaczono teren pod poszerzenie sasiadujacego z nim terenu drogi publicznej. W ten
Sposob umozliwiono rozbudowe tego ciggu, ktora mogtaby dostosowacé go do poprowadzenia
nim tras publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez realizacje poszerzen poszczegdlnych elementéw sieci drogowej Gminy -
terenéw drog sasiadujacych z terenami, ktére umozliwig dostosowanie ich do potrzeb pieszych
i rowerzystow oraz zachowanie wymogow przepiséw odrebnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowig rozszerzenie zasiggu terenow juz zabudowanych, posiadaja dost¢p do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej pozwalajace na
obstuge zabudowy zaroéwno istniejacej jak i projektowane;j.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0__planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym oraz _sposob uwzglednienia wymogu
uniwersalnego projektowania

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Daszyna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Gminy w Daszynie. W dniu 9 sierpnia 2017 r. Rada Gminy w Daszynie, zgodnie z art. 32 ust. 2
ww. ustawy, podjeta uchwale Nr XLVII/246/2017 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna.

We wnioskach z analizy wskazano, ze forma i zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna — uchwata Rady Gminy w Daszynie Nr XLV/206/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 409, poz. 3175), zmienionego uchwatg
Rady Gminy w Daszynie Nr XXVI111/172/2012 z dnia 31 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego
z 2012 r., poz. 4509) nie spelnia wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747). We wnioskach
z analizy stwierdzono réwniez, ze zasadna jest kontynuacja prac nad sporzadzeniem miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zastgpujacych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktorych zakres nie spelnia w pelni wymogdéw obowigzujacych przepiséw, czyli m.in.
ww. planu z 2006 r. (zmienionego w 2012 r.).

Plan zastapi fragment ww. planu miejscowego z 2006 r. Plan begdzie w pelni wyczerpywat wymogi
aktualnie obowigzujacej ustawy. Wobec powyzszego, nalezy stwierdzié, ze sporzadzenie i ustalenia
Planu zgodne sg z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie terendw przestrzeni publicznych (dziatka stanowi
wlasnos¢ prywatng), nie ustalono wymogu uwzglednienia projektowania uniwersalnego..

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie wptywami do budzetu gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci. Moga rowniez wystapi¢ wptywy do budzetu Gminy z tytutu renty
planistycznej (optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci pobierana w ciggu 5 lat od uchwalenia
planu w przypadku zbycia nieruchomosci).

W opracowywanym akcie prawa miejscowego nie znalazty si¢ inwestycje celu publicznego, ktore
w sposob bezposredni spowodowalyby jakiekolwiek dodatkowe obcigzenia dla budzetu Gminy.
Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysztosci zajdzie koniecznos$¢ realizacji innych inwestycji celu
publicznego na obszarze objetym planem. Jednak nie wynikajg one bezposrednio z ustalen planu.

Radzie Gminy Daszyna przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebow Daszyna, Drzykozy, Jabtonna, Karkoszki, Krezelewice,
Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, czesé 11
obejmujaca teren w obrebie P.G.R Koryta, stanowiacy tres¢ uchwaly, wraz z zalacznikiem nr 1 w
postaci rysunku planu oraz zalacznikiem nr 2, ktory stanowia dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w
postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektroniczne;j.



