UCHWALA NR XLI11/224/2021
RADY GMINY DASZYNA

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Daszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.z2021r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust.1 pkt2iust. 3, 3b i3c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 611;
z 2021 r. poz. 11, 1243) Rada Gminy Daszyna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Daszyna, stanowiace zatacznik do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Daszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Daszyna

Renata Krokos
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII1/224/2021
Rady Gminy Daszyna
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Daszyna.
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Daszyna tworzg lokale stanowigce wlasnos¢ gminy.

2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy mogg by¢ wynajmowane z zachowaniem
obowiazujacych przepisow:

1) na czas oznaczony;
2) na czas nieoznaczony;
3) na czas trwania stosunku pracy.

§ 3. Wynajmujacym lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest Gmina Daszyna
reprezentowana przez Wéjta Gminy.

§ 4. Nawigzanie stosunku najmu lokalu nastepuje w drodze pisemnej umowy, zawieranej pomiedzy
najemca a wiascicielem lokalu reprezentowanym przez Wojta Gminy.

§ 5. 1. Dochod miesigczny brutto gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem
lokalu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ z okresu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku:

1) w najem lub podnajem na czas nieoznaczony:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 175% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym — 125% najnizszej emerytury;
2) w najem socjalny lokalu:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

3. Gmina, nie cz¢$ciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcoéw, z wylaczeniem umoéw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu. Na
pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania
gminy deklaracji o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

4. Umowa o najem socjalny lokalu musi by¢ zawarta na czas okreslony. Umowe najmu socjalnego lokalu
mozna po uplywie oznaczonego terminu przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

5. Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku, uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu w wysokosci 10% uzalezniona jest od ilosci 0osob
tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych $redni miesigczny dochéd uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2)w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego.

6. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
7. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcoOw najmu lokalu socjalnego.

8. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetia warunki okreslone
w uchwale - mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres.
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§ 6. Do dochodu, o ktérym mowa w §5, zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkoéw
jego rodziny, zgloszonych do wspolnego zamieszkania wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.2133 ze zm.).

§ 7. 1. O poprawg warunkéw zamieszkiwania moga si¢ ubiegac osoby:

1) zameldowane i zamieszkujace na terenie gminy Daszyna na pobyt staly przez okres, co najmniej ostatnich
pigciu lat;

2) nieposiadajace tytulu prawnego do innego lokalu, a zamieszkujace w szczegodlnie trudnych warunkach
mieszkaniowych, np. w lokalach, w ktorych przypada mniej niz 5 m? tacznej powierzchni mieszkalnej
w przeliczeniu na jedng osobe¢ uprawniong do zamieszkiwania.

2. Warunki punktu 1 i 2 muszg by¢ spetnione 3cznie.
§ 8. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony majg osoby:

1) zamieszkujace na podstawie umowy w budynkach komunalnych wylaczonych z dalszego uzytkowania ze
wzgledu na zty stan techniczny;

2) pozbawione mieszkan w wyniku klegski zywiolowej, pozaru, katastrofy lub innego zdarzenia losowego.

2. W nastgpnej kolejnosci lokale mieszkalne mogg by¢ oddane wnajem osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych tzn. osobom niemajgcym samodzielnego lokalu lub zamieszkujgcym
w szczegolnie trudnych warunkach tj. w lokalu nie spelniajacym warunkéw technicznych do przebywania ludzi
oraz w ktorym przypada mniej niz Sm? na osobg.

3. Po uplywie terminu umowy najmu socjalnego utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 2 i nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 1.

4. Wymienione wyzej osoby nie moga posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
budynku

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
2) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
3) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;
4) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§ 10. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy, moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale, za pisemng zgoda wynajmujacego, po udokumentowaniu, ze:

1) posiadajg tytut prawny do zajmowanych lokali;

2) najemcy lokali podlegajacych zamianie nie s3 wlascicielami lub wspotwlascicielami domow mieszkalnych
badz innych lokali mieszkalnych;

3) na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigza zaleglosci z tytulu czynszu oraz innych
optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali;

4) w wyniku zamiany tgczna powierzchnia pokoi w kazdym z lokali przypadajgca na jedng osobe uprawniong
do zamieszkiwania nie bedzie mniejsza niz 5 m?;

5) mozliwos$ci finansowe 0sob ubiegajacych si¢ o zamiane dajg gwarancje pokrycia optat za mieszkanie.

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Daszyna sktada wniosek do Urzedu Gminy.

2. Wniosek powinien zawiera¢ opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych oraz zataczona
deklaracje o wysokosci dochodow i o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego
z trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku (zgodnie z wzorami okreslonymi w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych) a takze oS$wiadczenia: o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci i o liczbie 0s6b przebywajacych w miejscu zameldowania.

3. Osoby umieszczone na licie 0sob oczekujacych maja obowigzek w terminie do 31 maja kazdego roku
ztozy¢ ponownie wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu w celu
weryfikacji.

4. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy wnioskodawcy spetniaja kryteria do przyznania lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu.
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5. Przy weryfikacji dotychczasowej prawomocnej listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego 1 najmu socjalnego lokalu zostang wykres$lone:
1) osoby, ktore nieztozyly wniosku do weryfikacji wterminie do 31 maja kazdego roku;
2) osoby, ktéore w wyniku przeprowadzonej weryfikacji nie spetniajg kryterium do przyznania lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu.

6. Nie begda rozpatrywane wnioski osob, ktore:
1) zbyty lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny innym osobom;

2) dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal o stanie
technicznym lub powierzchni uzytkowej, uprawniajgcej do starania si¢ o pomoc Gminy;

3) sg wlascicielami lub wspdtwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

7. Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu sa rejestrowane wg kolejnosci wptywu do Urzedu
Gminy.

8. Spoteczng kontrole co do prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy, do ktorej zadan nalezy uczestniczenie w ogledzinach
lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu oraz opiniowanie wnioskow 0s6b
ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem kryteriéw okre§lonych niniejsza uchwata.

9. Wojt w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz wroku przedktada Komisji, celem zaopiniowania,
wnioski 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy, oile w zasobach Gminy znajduje si¢ wolny lokal do
wynajecia.

10. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej sporzadza si¢ wykaz osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

11. Sporzadzony wykaz po zatwierdzeniu przez Wojta Gminy podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
okres 30 dni, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Daszyna.

12. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale.

13.Po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku pod wzgledem speliania kryteriow zawartych
w uchwale wnioskodawca otrzymuje informacj¢ o wpisaniu na liste oséb oczekujacych na mieszkanie lub
0 pozostawieniu wniosku bez rozpatrzenia.

14. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest nieckompletny lub nie dotagczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych wust. 2, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 12. 1. W przypadku $mierci glownego lokatora mieszkania, osoby pozostajace w nim we wspolnym
gospodarstwie domowym wchodza w prawa najemcy:

1) obowiazkiem takich oséb jest regulacja tytulu prawnego do lokalu w ciggu 2 miesiecy;

2) w razie niedopelnienia tego obowiazku, Wajt wezwie te osoby do dobrowolnego oprdznienia lokalu, a po
bezskutecznym wezwaniu moze wystapi¢ do sadu z powodztwem o nakazanie przez sad opuszczenie
lokalu.

2. Wojt Gminy z wymienionymi wyzej osobami zawiera umowe najmu, jezeli:

1) okres stalego zameldowania i wspolnego zamieszkiwania w tym lokalu z najemca jest nie krotszy niz pieé
lat;

2) osoby ubiegajace si¢ nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu.
3. Warunki okreslone w ust. 2 pkt 1 i 2 musza by¢ spelnione gcznie.

4. W stosunku do osob, ktore pozostawaty we wspolnym gospodarstwie domowym z najemcg w dniu jego
$mierci lub opuszczenia przez niego lokalu, sporzadza si¢ umowg¢ najmu na dotychczasowych zasadach.

5. W razie braku os6b wymienionych w ust 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. Powyzsze
uwarunkowanie nie dotyczy lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy i lokali
socjalnych.

§ 13. 1. Ze wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci irzeczywiste potrzeby wynikajgce ze stanu zdrowia,
osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spetniajg warunki okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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2. W przypadku osob niepelmosprawnych ruchowo, w szczegdélnosci poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, do najmu przeznaczone beda lokale potozone na parterze budynkéw z wyposazeniem
uwzgledniajacym wskazang niepelnosprawnose.

3. W przypadku braku lokali spetniajacych rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci,
osoba niepelnosprawna moze wyrazi¢ zgode na najem innego lokalu izobowiaze si¢ do dostosowania go do
swoich potrzeb zyciowych.

§ 14. Gmina nie planuje przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2bustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 15. 1. Osoba, ktoéra otrzymata lokal z zasobéw Gminy ma obowiagzek jego przejecia i zamieszkania w nim
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia podpisania umowy najmu.

2. Najemca dokonujagcy zamiany lokalu na inny lokal, zobowigzany jest oprozni¢ i przekazac
dotychczasowy lokal nie p6zniej niz w ciggu 1 miesigca od chwili objecia nowego lokalu.

3. Niedotrzymanie termindéw okreslonych w ust.1 i 2 spowoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa do
lokalu innej osobie.

4. W przypadku koniecznosci wykonania remontu lokalu, terminy okreslone wust. 112 moga by¢
indywidualnie ustalone z administratorem budynku.

§ 16. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktore sg niezbedne dla gminy
Daszyna z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.
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